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COMPREI UM

LOTE E AGORA?

Prezado(a) adquirente:

E com grande satisfagdo que a ALFABLU URBANISMO o parabeniza pela aquisi-
cdo do seu terreno em um de nossos loteamentos. Este manual foi elaborado
para oferecer informacées detalhadas sobre o empreendimento, seu terreno e
orientacdes gerais para os primeiros passos na construcdo do seu sonho. Nele,
vocé encontrara orientagdes essenciais para quem estd comecando as obras e

ndo sabe por onde iniciar.

A familia Alfablu deseja a vocé e sua familia muita paz, satde e tran-

quilidade em seu novo imdvel.

Parabéns pela aquisicdo! Vocé fez um excelente investimento.

Cordialmente,
Alfablu Urbanismo.



REALIZAR ESCRITURA
PUBLICA

22
O que é~
A escritura publica é um documento oficial, lavrado em cartério de notas, que
formaliza a transferéncia da propriedade de um imével. Ela assegura a validade

juridica da negociacdo de compra e venda e garante o direito a propriedade

privada ao novo dono.

O que fazer?

Solicite a realizagdo da escritura no cartério de sua preferéncia,

levando os documentos necessarios

Documentos:

@ Cobpia do Contrato Particular de Compra e Venda;
¢ Copia do RG e CPF do(s) adquirente(s);
@& Comprovante de residéncia atualizado (dltimos 2 meses) do(s) adquirente(s);

@ Comprovante atualizado do estado civil (Gltimos 30 dias) do(s) adquirente(s),

como certidao de nascimento ou de casamento;

@ Certidao de inteiro teor, 6nus e agdes reipersecutérias da matricula do imével

(obtida no registro imobilidrio competente).




REGISTRO DA
ESCRITURA PUBLICA

O registro da escritura publica é a etapa final e essencial para oficializar a
transferéncia da propriedade de um imével. Apés a lavratura da escritura em
cartdrio de notas, este documento deve ser levado ao Registro de Iméveis para

ser registrado.

O que fazer?

Com a escritura assinada em maos e os documentos necessarios,
solicite o registro no Cartério de Registro de Imédveis da comarca

competente.

Documentos:

@ Escritura publica assinada;
@ Guias pagas de ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis);

@ Guias pagas de FRJ (Fundo de Reaparelhamento Judiciario).




ATUALIZAR CADASTRO
IMOBILIARIO

572
O que é~
O Cadastro Imobilidrio serve de base para o lancamento tributario do IPTU, que
deve estar em nome do proprietério. Ao realizar a compra, esse cadastro estara
em nome da Alfablu, sendo essencial que o comprador faca a transferéncia para
o seu nome, mantendo o cadastro da prefeitura atualizado. A transferéncia pode

ser realizada ap6s o registro da escritura.

O que fazer?

Para solicitar a atualizagdo do Cadastro Imobiliario/IPTU, apresente
os documentos necessarios juntamente com o requerimento

padrao preenchido na prefeitura.

Documentos:

@ CND (Certidao Negativa de Débitos do Imdvel), emitida

pela Prefeitura;

@ Matricula do imdvel atualizada, obtida no Registro de

Imédveis.

O pagamento do IPTU é de responsabilidade do cliente a partir da assinatura do

contrato e/ou da escritura publica.




ALVARA DE_
CONSTRUCAO

vy
O que é?
Trata-se de um documento emitido pelas prefeituras municipais, que atesta que
o projeto de construcao atende a legislagdo vigente e possui um responsavel
técnico pela execucao da obra. Em hipdtese alguma inicie uma obra sem antes
obter o alvara. Além de estar sujeito a multas e ao embargo da obra, o
proprietario do terreno assume responsabilidade civil e criminal caso ocorra
qualquer incidente, como ferimentos em terceiros ou danos as construcdes

vizinhas.

O que fazer?

O processo para solicitar o alvard pode ser realizado pela internet ou
pessoalmente na prefeitura. O primeiro passo é verificar a documentacao
especifica exigida para o seu caso. Com todos os documentos em maos, vocé

podera iniciar o processo de solicitagéo.

Documentos:

@ Consulta de viabilidade;

@ Requerimento padréao solicitando o alvarg;

@ Certidao atualizada de inteiro teor do imével (Ultimos 30 dias);

@ Projetos assinados pelo engenheiro responsavel e pelo requerente;

@ ARTs (Anotagdes de Responsabilidade Técnica) para anélise, conforme o
plano diretor municipal.
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LIGACAO
DE LUZ
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O que é~
A solicitacdo para a nova ligagdo de luz pode ser feita presencialmente ou de
forma online. Para solicitar online, acesse o site da concessionéria responsavel

e siga as orientagoes.

On-line acesse:

https://conecte.celesc.com.br/contrato/ligacao-nova-grupo-b

O que fazer?

O processo para solicitar o alvard pode ser realizado tanto pela internet quanto
pessoalmente na prefeitura. O primeiro passo é verificar a documentacao
especifica exigida para o seu caso. Com todos os documentos em maos, vocé

podera dar inicio ao processo de solicitagao.

Documentos:

€ Consulta de viabilidade;

@ Requerimento padréo solicitando o alvar3;

@® Certidao atualizada de inteiro teor do imével (Gltimos 30 dias);

@ Projetos assinados pelo engenheiro responsavel e pelo requerente;

@ ARTs (Anotagdes de Responsabilidade Técnica) para anélise, conforme o

plano diretor municipal.



LIGACAO DE AGUA /
ESGOTO
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O que é~
Apds a conclusdo da sua obra, em conformidade com o projeto aprovado pela
Prefeitura e as normas técnicas da concessionéria local, vocé estara pronto para
solicitar a ligacdo de dgua e esgoto. Para isso, retina toda a documentacao
necessaria e dirija-se a agéncia de atendimento da concessionéria do seu

municipio.
Documentos:
@ Documento de identificacdo (RG e CPF);

@ Matricula atualizada (Gltimos 30 dias) em nome do adquirente ou contrato de

compra e venda;
@ Informacdes sobre a localizacio e descricdo do imével;

@ Certidao de Habite-se e/ou alvara de construcao.

Caso a ligagao seja realizada por um terceiro ou em nome de uma

pessoa juridica, seré necesséria uma procuragao.

Links para mais informagdes sobre o padrao de ligagdo e documentos exigidos:

CASAN:

https://www.casan.com.br/menu-conteudo/index/url/ligacao-da-agua#0

SAMAE:

https://www.blumenau.sc.gov.br/cartadeservicos/ServicosPagina.aspx?265




DICAS

€ Somente dé inicio a construgdo apds a contratacao de profissionais
habilitados e a realizacdo das devidas anélises, aprovagdes e emissao

do alvara de construcado pelos érgaos competentes.

€ Nao deposite materiais de construcdo nas calcadas, ruas ou terrenos

de vizinhos.

€ Nunca direcione o esgoto para a rede de drenagem do loteamento,

nem conecte a drenagem pluvial a rede de esgoto.

€ Nunca prepare argamassa de cimento, areia, cal e/ou concreto

diretamente sobre o asfalto; preserve seu patriménio.

€ Mantenha seu terreno sempre limpo e rocado.
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