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MUITO PRAZER,
ALFABLU URBANISMO

Na Alfablu Urbanismo, transformamos
terrenos em oportunidades que vao muito
além da mera valorizagao financeira.

Com uma trajetoria de mais de 45 anos,
nossa missao é criar empreendimentos que
nao apenas elevem o valor das propriedades,
mas que também fortalecam lagos
comunitarios e deixem legados duradouros.

Cada projeto que desenvolvemos, seja um
Loteamento ou Condominio, € uma chance
de impactar positivamente a vida das
pessoas e a estrutura das comunidades onde
atuamos.

Nosso compromisso com a qualidade se
reflete em cada etapa do processo, desde a
analise técnica minuciosa até a execucgao de
obras que respeitam as caracteristicas unicas
de cada area.

Acreditamos que um empreendimento bem-
sucedido deve atender as necessidades
atuais sem comprometer o futuro. Por isso,
trabalhamos em estreita colaboracao com
Nossos parceiros, garantindo que suas
expectativas sejam nao apenas atendidas,
mas superadas.
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PALAVRAS DO
DIRETOR

José Carlos May Cardoso

Socio fundador da Alfablu, natural de
Armazeém/SC, traz em sua trajetoria
uma vasta experiéncia no mercado
1mobiliario.

Ao longo dos anos, atuou em diversas
areas do setor, incluindo imobiliaria,
Incorporagao, construgao, loteamentos
e o desenvolvimento de condominios
fechados de lotes, consolidando um
perfil versatil e empreendedor. e

Com uma historia solida no mercado imobiliario e uma reputacao

construida ao longo de décadas, a Alfablu Urbanismo esta
comprometida em atuar com ética, seriedade e transparéncia em
cada um dos nossos empreendimentos.

Nosso melhor marketing, sao os proprietarios de areas que ja
fizeram negocios conosco, e 1sso € um grande orgulho para mim.




A HISTORIA PROVA
A NOSSA SOLIDEZ

Sentimos um imenso orgulho por tudo E esse compromisso que nos inspira e nos
que conquistamos até aqui. Cada ano € da energia a cada manha para enfrentar e
uma Vvitoria, e cada vitoria simboliza o superar os desafios que estao por Vir.

compromisso solido que construimos com
NOSSOS parceiros.

1979

Fundacao da empresa: Alfablu
Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
operando exclusivamente como imobiliaria.

1992 0

. i
Soma-se ao portfolio da empresa a m@
operacao de loteamento, atraves da
parceria com os proprietarios de areas.

2010

Apos dezenas de loteamentos entregues,
realizamos a nossa primeira Incorporacao
imobiliaria;

Encerramos a operagao Imobiliaria
e focamos apenas na operagao de
parcelamento de solo.

2021

Além de Loteamentos, passamos a
desenvolver projetos de Condominio
Fechado.

2025

Lancamento Primeiro Condominio
Fechado, na cidade de Blumenau/SC.



ENTENDA AS ETAPAS
DE UM PROJETO

1-ESTUDO DA AREAE
DESENVOLVIMENTO DE
PRE-PROJETO

Visita no local, coletando informagdes relevantes para o desenvolvimento
de estudo preliminar na area, sugerindo o estudo mais adequado as
caracteristicas do local.

2 - CONTRATO DE PARCERIA

Assinatura do contrato onde consta as regras, obrigagoes e deveres de
todos os participantes, de forma clara e objetiva.

3 - REGULARIZAGAO
DA AREA

Realizado medigbes topograficas para retificar e averbar as medidas
corretas na matricula do imoével caso seja necessario.

4 - ABERTURA DA SPE

Abertura da sociedade, e integralizagao do imdével como forma de
capital social da permutante. A partir de agora, todos os projetos serao
desenvolvidos e aprovados no mome da SPE.

5 - DESENVOLVIMENTO
DOS PROJETOS

Divisao Fisica; EIV/EIPGV; Terraplanagem; Rede de Agua Potavel; Rede
Coletora de Esgoto; Rede de Drenagem de Aguas Pluviais; Rede Elétrica;
Pavimentagao; Paisagistico;Sinalizagao Viaria; Areas comuns.

6 - OBTENGCAO DAS
APROVACOES DOS ORGAOS
RESPONSAVEIS

Programas Ambientais a serem adotados; Programa de Gerenciamento de
Residuos Solidos — PGRS; LAP - Licenca Ambiental Prévia; LAI - Licenga
Ambiental de Implantacao; LAO - Licenga Ambiental de Operacao.

7 - FASE DE OBRAS DO
EMPREENDIMENTO

Corte da vegetacao; Terraplanagem; Rede de drenagem pluvial; Sub-base
da pavimentacao; Redes de agua e esgoto; Pavimentagao e calgadas; Rede
elétrica; Estrutura das areas comuns; Arborizagao das vias; Pintura e placas
de sinalizagao; Demarcacao dos lotes.

8 - VENDAS

Com a obtengao da incorporagao, no caso de Condominios, ou de registro,
no caso de Loteamento, todos os lotes possuem matricula individualizada .
Com isso0, as vendas podem ser realizadas.

9 - ALVARA DE CONCLUSAO

Vistoria ambiental para atestar o atendimento das condicionantes da LAI;
Solicitagao da LAO; Vistoria da Prefeitura; Vistoria das concessionarias de
servigos; Obtencao do alvara de conclusao de obra (Habite-se);

10 - ENCERRAMENTO
DA SPE

Finalizando-se todas as vendas e seus respectivos recebimento, partimos
para o encerramento da SPE, concluindo com sucesso a parceria
formalizada no nosso contrato.




ENTENDEMOS
A SUA MOTIVACAO

Na Alfablu Urbanismo, compreendemos
que os proprietarios de terrenos possuem
diversas motivacoes que vao além da
simples valorizagao financeira.

Cada proprietario tem suas proprias
aspiragoes e preocupacoes, e é fundamental
que reconhegamos essas nuances ao
desenvolver nossos projetos.

RENTABILIDADE

A busca por rentabilidade € uma
prioridade para muitos proprietarios.

Ao optar pela parceria com a Alfabluy, eles
tém acesso a um modelo de negocio que
tem demonstrado gerar uma valorizagao
media de 2,5x no valor das propriedades.

PENSAR NO LEGADO

Para muitos, deixar um legado € um
objetivo significativo que transcende a
simples acumulacéo de bens. E o desejo
de criar algo que perdure e beneficie
nao apenas a propria familia, mas
também a comunidade e as futuras
geracoes.

Eles nao estao apenas investindo em
um projeto; estao contribuindo para a
criacao de espacos que promoverao
bem-estar e qualidade de vida para as
comunidades ao seu entorno.

Loteamento Alfablu 75 - Timbo, SC
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HONRA
A HERANGA FAMILIAR

Para aqueles que herdaram terrenos,
honrar essa heranca é fundamental.

A conexao emocional com a
propriedade muitas vezes vai além do
valor financeiro; trata-se de preservar
a historia da familia e os valores que
foram transmitidos ao longo das
geracgoes.

Na Alfablu Urbanismo, entendemos

a importancia desse legado e nos
dedicamos a trabalhar em estreita
colaboragcao com os proprietarios

para garantir que suas areas sejam
desenvolvidas de maneira respeitosa e
alinhada aos principios familiares.

No0sso compromisso comega com uma
escuta atenta as expectativas e desejos
dos proprietarios.

Cada projeto € uma oportunidade

de transformar o terreno em um
empreendimento que nao apenas
respeite a memoria dos antepassados,
mas também reflita os sonhos e
aspiragoes das futuras geragoes.

DIVERSIFICAR O CAPITAL

Transformar terrenos em
empreendimentos € uma estratégia
eficaz para diversificar o capital
familiar.

E o conhecido ditado que diz: “N&o
colocar todos 0s ovos na mesma cesta”.

Ao diversificar seus ativos por meio
do desenvolvimento imobiliario, os
proprietarios estao se posicionando
para um futuro mais promissor.
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Praca Loteamento Erwin Wolter

IMPACTO POSITIVO NA
SOCIEDADE

Acreditamos que o desenvolvimento
urbano deve ir além da simples
construcao de lotes; deve ser uma
oportunidade de transformar realidades
e criar espagos que fomentem a
convivéncia e o desenvolvimento social.

Cada projeto € uma chance de melhorar
a qualidade de vida das pessoas que
nele habitam, promovendo a inclusao
soclal e 0 acesso a servigos essenciais.
Com iss0, nao apenas contribuimos para
a valorizacao das propriedades, mas
tambeém para a construcao de um futuro
mals prospero e harmonioso.



ENTENDA O NOSSO
MODELO DE PARCERIA

Na Alfablu Urbanismo, nossa parceria com
proprietarios de areas se da exclusivamente
por meio de permuta de areas.

Para cada empreendimento, constituimos
uma SPE (Sociedade de Proposito
Especifico), uma estrutura juridica exclusiva
que organiza e protege os interesses do
projeto.

Na pratica, € aberto uma empresa, onde o
proprietario da area e a Alfablu se tornam
socios, com objetivo de desenvolver e
concluir um empreendimento.

Esse modelo de permuta gerou, em

media, uma valoriza¢ao de 250% no valor
das propriedades dos nossos parceiros,
consolidando-se como uma alternativa
segura e rentavel com a confiancga e o suporte
técnico da Alfablu Urbanismo.

A Sociedade de Proposito Especifico é uma
ferramenta poderosa para quem deseja
desenvolver empreendimentos imobiliarios
com seguranca e eficiéncia.

Ao optar por essa estrutura, os proprietarios
nao apenas protegem seu patrimonio, mas
tambeém criam um ambiente propicio para o
sucesso do projeto.

Tributariamente falando, de forma simples,
podemos dizer que saimos de uma tributagao
que pode chegar a 22,5% de IR na Pessoa
Fisica para 6,9% na Pessoa Juridica na SPE.

Loteamento Erwin Wolter - Timbo, SC
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PRECISAMOS PENSAR
EM TODOS OS DETALHES

Quando se trata de desenvolver um empreendimento,
a analise cuidadosa da area em questéo é
fundamental. Existem diversos aspectos que precisam
ser avaliados para garantir que o projeto nao apenas
atenda as expectativas financeiras, mas também
respeite as caracteristicas unicas do local e as

necessidades da comunidade.

Na Alfablu Urbanismo, entendemos que cada terreno
possui suas particularidades e potencialidades.

CORRETOR DE IMOVEIS

Quem trabalha conosco sabe
que a visao do nosso parceiro,
0 corretor, € sempre a primeira
quando consideramos um
novo projeto.

ENGENHEIROS
CIVIS

Poder contar com uma equipe
propria, especializada e
experiente, agrega velocidade
e expertise na avaliacdo e
desenvolvimento de um
empreendimento.

GESTOR COMERCIAL

A experiéncia e a capacitagao
nos permite planejar de forma
coordenada desde a escolha
correta de uma area até a sua
comercializagao pelos nossos
inumeros parceiros de vendas.

Desde a localizacgao e a topografia até questoes
de zoneamento e infraestrutura, cada elemento
desempenha um papel crucial na viabilidade do
projeto.

Ao longo desta segao, iremos explorar os principais
aspectos que devem ser considerados ao analisar
uma area, proporcionando uma visao abrangente
que ajudara na transformacéao de areas em
empreendimentos de sucesso.

ARQUITETOS

Nossos profissionais de
arquitetura nos ajudam
a humanizar e dar mais
requinte e sofisticacao
a0s Nossos projetos,
seja em Condominios
Fechados ou até mesmo
em Loteamentos.

TOPOGRAFO

Pessoal certo na

hora certa e com o
equipamento adequado,
geram medicoes precisas
e eficientes, colaborando
na velocidade de nossos
trabalhos.

PARCEIROS
ESTRATEGICOS

Todos esses anos

de trabalho nos
proporcionaram a criar
uma rede de parceiros
que nos auxiliam do
inicio ao fim de um
empreendimento. Seja
em planejamento ou até
mesmo em execugao de
obra.



1 - LOCALIZACAO

Fator crucial para avaliar a
viabilidade de demanda do
empreendimento na localidade
onde esse se encontra, 1Sso €,
existirao pessoas dispostas a
comprar naquele local?

3 - HIDROGRAFIA

Cada municipio tem suas
proprias regras em relagao
as margens de APP’s,
impossibilitando a ocupagao
nesses locais. E fundamental
conhecé-las e respeita-las.

5-SOLO

Solos rochosos ou contrario,
com pouca resisténcia, sao
muitas vezes responsaveis pela
inviabilidade econémica do
empreendimento.

7 - TAMANHO DOS LOTES

Entender o publico alvo do
projeto é fundamental para
desenvolver o produto adequado
a sua necessidade. Um erro nessa
avalia¢ao pode custar muito caro
no momento da venda.

8 - MODELO

Confrontando todas as etapas
anteriores, projeta-se o modelo de
negocio mais adequado, seja ele
um loteamento ou condominio.

2 - TOPOGRAFIA

Existem leis que restringem o
parcelamento do solo em areas
com aclives acentuados. Partes
de uma area podem nao ser
aproveitadas para lotes.

4 - VEGETAGAO

Tanto o tipo quanto o estagio
de crescimento, sdo fatores
que determinam a supressao
possivel e o grau de ocupagao
da area. Podendo em alguns
casos, serem impossibilitados
ser serem suprimidos.

6 - ZONEAMENTO

Muitas areas sao improprias
para o parcelamento do solo
devido ao zoneamento a que
ela pertence, entender isso é
Importante para nao incorrer
em erro de projeto.
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MAS, AFINAL,
QUANDO COMEGA?

Uma das principais
preocupacoes dos proprietarios
de terrenos é a incerteza sobre
quando a Alfablu Urbanismo
comecara efetivamente a
trabalhar em suas areas.

Muitos se perguntam se 0
contrato assinado sera apenas
mails um documento guardado
em uma gaveta, esperando um
momento oportuno para ser
colocado em pratica.

Essa duvida pode gerar
ansiedade e desconfianca,
levando os proprietarios a
questionar se estao fazendo a
escolha certa ao se associar a
Alfablu.

Na Alfablu, nosso trabalho
comeca imediatamente apos a
assinatura do contrato.

Nao deixamos nada para
depois, nossa equipe esta
pronta para iniciar o0 processo
de desenvolvimento de forma
aqgil e eficiente.

O contrato assinadoja éo
gatilho para criarmos um
grupo de comunicagao com a
familia e, a partir dai, abrirmos
um canal eficaz, informando
tudo o que acontece relativo ao
projeto contratado.

Visita “In Loco” e Levantamento:
Assim que o contrato é assinado,
agendamos uma visita da nossa
equipe de topografia para demarcar e
medir todo o terreno.

Paralelamente, nossa equipe de
engenharia realiza o levantamento
das matriculas confrontantes da area,
assegurando que todas as informagoes
necessarias estejam disponiveis.

1

Retificagao e Registro: Se houver
necessidade de retificacao,
providenciaremos a entrada da planta
de retificacao na prefeitura assim que
todos os confrontantes estiverem

devidamente identificados.

ApoOs a aprovacgao da planta pela

prefeitura, partimos em busca de

recolher todas as assinaturas dos

confrontantes e damos entrada no

registro de imoveis para averbar a area

corretamente.




Desenvolvimento do Projeto: Enquanto
1SS0, nossa equipe interna trabalha no
projeto de divisao fisica, considerando
aspectos como topografia, geologia,
vegetagao e cursos d'agua.

Com a planta retificada em maos,
Iniciamos a aprovacao do pré-projeto
de divisao fisica junto a prefeitura

e damos andamento nos projetos
complementares apos o primeiro

parecer.

Transparéncia e
Comunicagao: Ao

longo de todo esse
processo, mantemos
uma comunicagao clara
e constante com os
proprietarios.

Reportamos periodicamente
o andamento do projeto e
respondemos a todas as
perguntas, permitindo que
0S proprietarios ajustem
suas expectativas conforme
0 progresso das atividades.

Aprovacao e Licengas: Quando
tivermos todas as aprovacgoes
necessarias e licengas obtidas,
partimos entao para as obras de
engenharia no terreno.

Nossa abordagem garante que cada
etapa seja conduzida com exceléncia.



ALFABLU 80, TIMBO,
INACREDITAVEL

Uma das maiores preocupacgoes no
desenvolvimento de loteamentos € o tempo
necessario para superar a burocracia e
concluir as obras.

Proprietarios frequentemente questionam se
0 processo sera agil ou se ficara estagnado
por fatores externos, como aprovagoes
demoradas. Essa incerteza pode gerar
ansiedade, especialmente quando o tamanho
do empreendimento nao parece justificar
longos prazos.

O Loteamento Alfablu 80, situado no Bairro
Quintino, em Timbo, é um exemplo claro da
eficiéncia da Alfablu Urbanismo.

Apesar de ser um empreendimento pequeno,
com apenas 50 lotes, ele demonstrou na
pratica como nossa equipe consegue
trabalhar de forma rapida e eficaz.

O sucesso do Loteamento Alfablu 80 € uma
prova concreta de que tamanho nao é um
obstaculo para eficiéncia.




Esse projeto destacou nossa capacidade
de entregar resultados rapidos sem
comprometer a qualidade ou a seguranca
juridica.

Para os proprietarios, isso significa menos
tempo de espera e maior agilidade na
valorizacao do terreno.

Com esse exemplo, reafirmamos nosso
compromisso em transformar areas em
empreendimentos lucrativos e sustentaveis,
garantindo que cada projeto seja conduzido
com exceléncia desde o inicio até a
conclusao.

CRONOGRAMA DE EXECUQAO

[ - ABRIL DE 2022

Assinatura do contrato de parceria com o
proprietario da area, que recentemente havia sido
retificada.

[ - JUNHO DE 2022

Nossa equipe ja tinha desenvolvido o pré-projeto
do loteamento e estavamos concluindo a abertura
da SPE - Sociedade de Proposito Especifico, onde
a Alfablu e o proprietario se tornavam socios;

[E] - OUTUBRO DE 2022
Obtivemos a LAP - Licenca Ambiental Prévia;

] - DEZEMBRO DE 2022
Conseguimos a LAI - Licenga Ambiental de
Implantacao;

[E- JANEIRO DE 2023
Obtencao do Alvara de Implantacgao de Obras;

[ - JULHO DE 2023
Registramos o empreendimento e
individualizamos todas as matriculas;

[ - SETEMBRO DE 2023
Conclusao Fisica das obras do empreendimento;

[c] - DEZEMBRO DE 2023

E finalmente recebemos a certificagao - LAO
(Licenca Ambiental de Operacao), emitido pelo
Municipio de Timbo, de conclusao do Loteamento
Alfablu 80.
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NOSSA EQUIPE TECNICA
E MUITO MAIS

Peterson Jacomini May Cardoso

Engenheiro Civil, responsavel pela gestao
técnica de nossos empreendimentos.

Possui ampla experiéncia no setor de
construcao civil, incluindo a administracao
de obras e processos, bem como a
aprovacao de projetos técnicos.

wear Busca continuamente novas solugoes e
/ tecnologias para elevar a qualidade dos
NOSSOS projetos.

Acredito que cada projeto € uma oportunidade unica de
transformar ideias em realidade, combinando inovacao, eficiéncia
e sustentabilidade.

Meu compromisso é buscar constantemente novas

solucoes, tecnologias e métodos que elevem a qualidade dos
empreendimentos, atendendo as expectativas dos nossos clientes
e contribuindo para o desenvolvimento de espacos que Inspiram
conflanga e promovem bem-estar.



Nossa equipe multidisciplinar € composta
por profissionais experientes e apaixonados
pelo que fazem.

Diogo Velho Kirchner

Engenheiro Civil

Desenvolvimento e
aprovagoes de projetos,
Documentacao,
Acompanhamento obras.

Brenda Verdi

Engenheira Civil

Infraestrutura de
loteamentos e
condominios.

Muriel Barthel Cardoso

Engenheira Civil

Reqgularizacao de areas
e desenvolvimento de
projetos.

Juliana Carla Barbosa

Administrativo

Documentacao técnica
de areas, contratos,
administragao contabil e

Com diferentes areas de especializagao,
trabalhamos em sinergia para buscar as
melhores solugoes, sempre com dedicagao,
Inovagao e compromisso com a exceléncia.

Ana Gabriela Barth
Arquiteta & Urbanista

Estudo e desenvolvimento
arquitetonico de novos
projetos.

Lorraine Blanco

Financeiro

Movimentacao financeira
da holding e das SPE’s do
grupo.

fiscal.



EXPERIENCIA
UE FAZ DIFERENCA

Mais do que uma empresa, SOmos

um verdadeiro parceiro estratégico,
comprometido em transformar desafios em
oportunidades.

Nossa equipe é composta por profissionais
altamente qualificados e apaixonados
pelo que fazem, que trabalham em estreita
colaboragcao com os proprietarios para
entender suas necessidades e objetivos.

Essa abordagem personalizada garante que
cada projeto seja desenvolvido com atengao
aos detalhes e alinhado as expectativas dos
nossos clientes.

Acreditamos que a experiéncia val além
do numero de anos no mercado; trata-se
de construir relacionamentos solidos e
duradouros.

Ao longo de nossa trajetoria, temos o
orgulho de ter ajudado inumeras familias
e investidores a transformar terrenos em
empreendimentos de sucesso.

Cada projeto € uma nova oportunidade para
aplicar nosso conhecimento e expertise,
sempre com o foco em resultados que
superem as expectativas.

Além disso, nossa experiéncia nos permite
navegar pelas complexidades do processo
burocratico com eficiéncia, minimizando
atrasos e garantindo que 0s projetos avancem
conforme o planejado.

Buscamos constantemente estar atualizados
sobre as legislacoes e tendéncias do mercado,
0 que nos coloca a frente na identificagao

de oportunidades valiosas para nossos
parceiros.




CUIDADO MAIS QUE
REDOBRADO

Diomar May Cardoso

Socio da Alfablu, natural de
Armazém/SC, assim como seu irmao,
traz em sua trajetdria uma vasta
experiéncia no mercado imobiliario.

Responsavel pela gestao financeira
do Grupo Alfablu.

E fundamental mantermos o planejamento e o controle financeiro
de nossa empresa, acompanhar de perto a equipe de engenharia e
a area comercial para estarmos sempre atentos aos fluxos de obras
e de novos empreendimentos.

Nossa solidez depende disso.



ALGUNS DE
NOSSOS PARCEIROS

Carlos
Augusto Isleb

Délcio
Nei Fischer

Loteamento Alfablu 31
Bairro Agua Verde — Blumenau/SC

Uma palavra que defina a parceria com a Alfablu.

- “Confianga!”

O que vocé diria para quem esta pensando em fazer negdécios com a
Alfablu?

- “Nao precisa se preocupar, empresa séria, de extrema confianca,
transparéncia, que faz as coisas de acordo com as leis.”

Quando o loteamento comecou a tomar forma, qual foi o sentimento?
-"De alegria, pois a gente estava vendo que era algo bom para a familia.”
Como foram as etapas até a entrega do loteamento?

-"Sempre foram muito transparentes em questdao de documentacao e nos
processos.”

Loteamento Alfablu 49
Bairro Centro — Schroeder/SC

Uma palavra que defina a parceria com a Alfablu.
- “Confianga!”
O que vocé diria para quem esta pensando em fazer negdécios com a
Alfablu?
-"Eu diria que a nossa experiéncia com a Alfablu foi muito positiva, o meu
pai costumava dizer que, num jargao assim, que ele gostava de fazer
negdcio com gente, com gente de verdade, que fala e faz aquilo que
realmente prometeu né. Eu diria assim, se eu tivesse mais um terreno, com
certeza eu faria uma nova parceria.”
Houve alguma coisa que desagradou vocés?
- “Nao, os prazos foram dentro daquilo que a gente tinha estipulado, tudo
aquilo que a gente tratou a principio, correu tudo dentro da normalidade.”
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Loteamento Alfablu 65
Bairro Araponguinhas — Timbé/SC

-"Eu, morando na Suiga, encontrei a Alfablu, para executar esse lindo
projeto que é o Loteamento Alfablu 65, um sonho realizado.”

Uma palavra que defina a parceria com a Alfablu.

- “Sonho realizado!”

O que foi mais importante na parceria com a Alfablu?

- “A facilidade, a comunicagao. Para mim foi a comunicagao porque,
morando na Suica, foi uma coisa muito fantastica, as coisas fluiam, a
gente conversava, pedia, tinha respostas, e tudo muito eficaz, tudo muito
pontual.”

Loteamento Alfablu 3 e 3A
Bairro Araponguinhas — Timb6/SC

Uma palavra que defina a parceria com a Alfablu.

- “Uma das palavras é gratidao. Foi uma coisa boa que aconteceu na nossa
vida, na nossa familia.”

Quais eram os planos para a area de vocés?

- “Estavamos sempre nessa, o que fazer? E ninguém tinha uma solucao... E
surgiu, por acaso a Alfablu nas nossas vidas, e foi a nossa salvagao.”

O que foi mais importante na parceria com a Alfablu?

- “Eles tratavam a gente como familia, como se fossemos velhos
conhecidos”.

O que vocé diria para quem esta pensando em fazer negécios com a
Alfablu?

-"Podem fazer, o que falam, cumprem.”

Loteamento Alfablu 40
Bairro Fortaleza — Blumenau/SC

Uma palavra que defina a parceria com a Alfablu.
- “A parceria com a Alfablu foi 6tima.”
Teve alguma situagcao que deu errado durante o loteamento?
- “Nao, deu tudo certo, nao tinha nenhum problema mais grave. E se teve a
Alfablu resolveu.”
O que vocé diria para quem esta pensando em fazer negécios com a
Alfablu?
-"Podem fazer parceria com a Alfablu, comigo ela foi muito boa.”
Lembra de alguma coisa, que possa achar interessante falar?
-"Na realidade, a Alfablu fez o loteamento, mas a gente acompanhou,
porque todo documento eles vinham, mostravam como é que esta
funcionando o andamento do loteamento, foi muito bom.”



GESTAO
COMERCIAL

Rodrigo Abreu Graizicki

Administrador, especialista em Gestao
Comercial e Financeira, atua ho ramo
imobiliario desde 2008.

Responsavel pela captacao de novos
negocios e relacionamento com o mercado
investidor, proprietarios de areas e
corretores de imoveis.

Sempre atento as novas tendéncias para o
Nosso ramo de negocio.

ALFABLY

‘

Acreditamos em parcerias estratégicas. Por 1Sso, optamos por nao
concorrer com os corretores de imoveis, mas sim, trabalhar lado a
lado com eles.

Essa escolha, somada a descentralizacao das vendas, resulta em
maior abertura de mercado e torna nossos empreendimentos mais
atrativos e faceis de comercializar, beneficiando a todos.



ESTRATEGIA
DE NEGOCIOS

PARCERIAS LOCAIS

A expansao de nossos negocios esta relacionado
a capacidade de encontramos novos parceiros,
tanto para captacao de areas quanto para a
venda dos lotes ja prontos;

TRANSPARENCIA E COMUNICAQAO
CONSTANTE

A experiéncia nos mostrou a importancia de
manter nossos parceiros sempre atualizados
sobre o andamento de seus projetos.

EXECUGAO RAPIDA E COORDENADA

Nosso time todo trabalha de forma coordenada
para buscarmos a aprovagao dos projetos o mais
cedo possivel e assim, iniciarmos as obras.

REGRAS CONSTRUTIVAS

Em todos os empreendimentos que
desenvolvemos, em conjunto com o permutante,
definimos regras para as construgoes,
permitindo que haja mais valorizagao de todos
os lotes.




CARACTERISTICAS DE
LOTEAMENTO

Um loteamento aberto € um empreendimento
urbano no qual as areas, incluindo ruas e
calgadas, sao de dominio publico.

INFRAESTRUTURA PUBLICA
As vias, calgadas e demais areas de circulagao sao
abertas ao publico e pertencem ao municipio.

MANUTENGAO PELO PODER PUBLICO MUNICIPAL
A prefeitura é responsavel pela manutengao das ruas,
calgadas e coleta de lixo, assim como pela iluminagao
publica e seguranca.
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Isso significa que qualquer pessoa tem
acesso livre as areas do loteamento, sendo
responsabilidade do municipio realizar a
manutencao da infraestrutura e dos servigos.

MENOR CUSTO PARA OS MORADORES

Como a manutencao das areas comuns é realizada
pelo municipio, os moradores nao precisam pagar
taxas de condominio para o cuidado da infraestrutura.

FLEXIBILIDADE PARA PEQUENOS COMERCIOS

Em alguns loteamentos, pode-se permitir a presenga
de comércios em determinadas areas, o que facilita
a conveniéncia para os moradores e valoriza o
empreendimento.




CARACTERISTICAS DE
CONDOMINIOS DE LOTES

Um condominio fechado de lotes é um tipo
de empreendimento no qual as areas comuns
e a infraestrutura interna pertencem aos
proprios condominos.

ACESSO RESTRITO

O condominio possui portarias e sistemas de controle
de acesso, garantindo mais privacidade e seguranga
para os moradores.

MANUTENQZ\O PRIVADA

Os condéminos sao responsaveis pela manutencao de
todas as areas comuns, como ruas, calgadas, jardins,
areas de lazer e seguranga, através do pagamento de
taxas de condominio.

- | e
— * ___-r

— 8 e - ——=- --1
I‘* .4,.a\mmﬂ“m““ ‘ -

As vias, calgcadas, areas de lazer e seguranca
sao privadas e de responsabilidade dos
moradores, o que implica em uma estrutura
autonoma de gestao e manutengao.

AREAS DE LAZERE SERVICOS EXCLUSIVOS
Condominios fechados geralmente oferecem areas de
lazer exclusivas, como parques, academias, quadras
esportivas e espacos de convivéncia.

SEGURANCA E PRIVACIDADE

Com acesso controlado e portaria, o condominio
fechado oferece um ambiente mais seguro e
reservado.




PERGUNTAS
FREQUENTES

QUAL E O PRAZO DE CONCLUSAO DO
EMPREENDIMENTO?

Embora ja tenhamos realizado projetos em
um prazo excepcional de 18 meses, essa é
uma situagao incomum (Do contrato inicial
até a conclusao de obras). De maneira geral,

o prazo estimado entre a assinatura do
contrato e a entrega das obras é de 3 a 5 anos,
dependendo das particularidades do projeto e
da area.

COMO E DEFINIDA A QUANTIDADE DE
LOTES PARA O PROPRIETARIO DA AREA?

E baseada em uma avaliacdo abrangente,
que considera fatores como custo e tempo de
desenvolvimento de projetos e obtencao de
licencas, custo de execugao das obras, valor
de venda projetada dos lotes, demanda do
mercado, projegoes econémicas e margem
de lucro do empreendimento.

Por conta da complexidade e das
variaveis envolvidas, nao ha uma formula
unica que possa ser aplicada a todos os
empreendimentos de forma generalizada.

QUEM SERA RESPONSAVEL PELA VENDA
DOS LOTES?

A comercializacao dos lotes é realizada

por meio de nossa rede de corretores

e imobiliarias parceiras da regiao,

que conhecem bem o mercado e tém a
experiéncia necessaria para atingir os
clientes locais de forma eficaz. Como
atuamos em diversas cidades, preferimos
trabalhar com profissionais locais que

ja compreendem as especificidades e a
demanda da area. O proprietario, por sua
vez, tem a liberdade de decidir a forma como
deseja realizar a venda de seus proprios lotes.

O PERMUTANTE TERA ALGUM CUSTO
ADICIONAL ALEM DO TERRENO?

Apos a assinatura do contrato de parceria,
todas as despesas relacionadas ao
desenvolvimento do empreendimento sao
de responsabilidade da Alfablu. Os unicos
custos futuros para o permutante serao
aqueles associados a comercializacao de
seus lotes, os impostos gerados pela receita
das vendas e o pagamento do IPTU dos lotes,
apos o devido registro.




MAS EM RELAGAO AO IPTU DA AREA QUE
ESTA NO NOME DO PROPRIETARIO, QUEM E O
RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO?

Enquanto a area nao for incorporada na

SPE, a obrigacao do pagamento do IPTU é

do proprietario, depois que ela passar para

a empresa, ai entao é da Alfablu. Da mesma
forma de que quando ja houver sido feito a
divisao dos lotes e esses ja possuirem matricula
individualizada, cada proprietario paga o seu
IPTU.

A ALFABLU VAI COMECAR A TRABALHAR “NA
MINHA AREA” QUANDO?

Logo apos a assinatura do contrato de

parceria, nossos engenheiros, topografos,
arquitetos, e profissionais das areas financeira,
administrativa e comercial come¢am a atuar no
desenvolvimento do projeto. Com uma equipe
propria e dedicada, garantimos o controle e

o0 acompanhamento diario das atividades,
assegurando que cada etapa seja conduzida com
exceléncia.

COMO VOU SABER E ACOMPANHAR O
ANDAMENTO DOS TRABALHOS?

ApOs a assinatura do contrato de parceria,
criamos um grupo de mensagens com a
participacao dos integrantes indicados pelo
permutante e da equipe da Alfablu.

Toda a comunicacao ocorre atraves desse canal,
onde reportamos periodicamente o andamento
do projeto e respondemos a todas as perguntas.
Esse acompanhamento constante permite que o
proprietario ajuste suas expectativas de acordo
com o progresso das etapas.

HAVERA REGRAS CONSTRUTIVAS
ESPECIFICAS PARA O EMPREENDIMENTO?

Sim, em cada empreendimento que realizamos,
fazemos questao de registrar na matricula

de cada lote as regras construtivas. Essas
diretrizes incluem o tipo de construcao permitido,
area minima de edificacao, tipo de cobertura,
entre outros detalhes essenciais. Dessa forma,
garantimos que o padrao do empreendimento
seja mantido e que todos os proprietarios estejam
cientes das especificagoes desde o inicio.

COMO SAO ESCOLHIDOS E DIVIDIDOS OS LOTES
ENTRE A ALFABLU E O PROPRIETARIO DA
AREA?

Para garantir transparéncia e evitar qualquer
favorecimento, a escolha dos lotes ocorre apos
o registro do empreendimento, quando todos os
detalhes ja estao definidos e nao podem mais
ser alterados, como numero do lote e metragem.
Realizamos um sorteio para definir quem

inicia a selegao dos lotes de forma sequencial

e alternada. As regras de sequéncia e divisao
sao estabelecidas previamente no contrato

de parceria, respeitando o percentual de lotes
destinados ao permutante e a Alfablu.

COMO PODEREI TER CERTEZA DE
QUE A ALFABLU VAI EXPLORAR
ECONOMICAMENTE AO MAXIMO
MINHA AREA?

Como trabalhamos exclusivamente
com o modelo de permuta, onde

o percentual de lotes para o
permutante e para a Alfablu é definido
previamente, a valorizagao maxima
da area é vantajosa para ambas as
partes. Ao explorar financeiramente o
potencial da area de forma otimizada,
tanto o proprietario quanto a Alfablu
se beneficiam diretamente, o que nos
motiva a garantir o maximo retorno
econdmico para todos.

SE EU NAO QUISER VENDER TODOS
OS MEUS LOTES, E DEIXAR ALGUNS
PARA MEUS FILHOS, E POSSIVEL?

Sim, isso é perfeitamente possivel.
Como o proprietario faz parte de uma
sociedade (SPE) no empreendimento,
podemos estudar em conjunto com as areas
juridica e contabil a maneira mais economica e
estratégica para que a transferéncia dos lotes aos
herdeiros ocorra de forma vantajosa. Essa analise
ajuda a garantir que o processo de sucessao seja
feito de maneira planejada e segura.




Q alfablu

urbanismo

O QUE FAZER AGORA?

Entre em contato conosco e vamos criar um fantastico
Empreendimento para chama-lo de seu.

& www.alfablu.com.br
Rua Theodoro Holtrup n° 447 Vila Nova | Blumenau-SC
&€ Comercial (47) 9 9222-7755



