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MUITO PRAZER,
Alfablu Urbanismo.

Na Alfablu Urbanismo, transformamos
dareas em oportunidades que vao
muito além da mera valorizagdo
financeira.

Com uma trajetoria de mais de 46 anos,
nossa missdo é criar empreendimentos
que ndo apenas elevem o valor das
propriedades, mas que também
fortalegam lagos comunitarios e deixem
legados duradouros.

Cada projeto que desenvolvemos, sejd
um Loteamento ou Condominio, € uma
chance de impactar positivamente a
vida das pessoas e a estrutura das
comunidades onde atuamos.

Nosso compromisso com a qualidade se
reflete em cada etapa do processo,
desde a andlise técnica minuciosa até a
execugdo de obras que respeitam as
caracteristicas Unicas de cada area.

Acreditamos que um empreendimento
bem-sucedido deve atender ds
necessidades atuais sem comprometer o
futuro. Por isso, trabalhamos em estreita
colaboracdo com Nossos parceiros,
garantindo que suas expectativas sejam
ndo apenas atendidas, mas superadas.




Desenvolver empreendimentos que valorizem de
forma ética, inteligente e duradoura o legado
das comunidades, respeitando suas historias e
oromovendo maior qualidade de vida pard
todos os envolvidos.

Ftica, valorizacdo do legado, exceléncia técnica
e comunicacdo transparente.

Desenvolver projetos urbanos em parceria vio
SPE, maximizando o valor das propriedades com
um modelo seguro, rentdvel e transparente.
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N O S S O h l Sté rl O Sentimos um imenso orgulho por
C O nto n OSSQ tudo que conquistamos até aqui.

ada ano € uma vitoria, e cada
vitoria simboliza o compromisso
solido que construimos com
NOSSOS PArceiros.

E esse compromisso que nos
inspira e nos dd energia a cada
manha para enfrentar e superar
os desafios que estdo por vir.

Fundagd&o da empresa:
Alfablu Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, operando
exclusivamente como
imobiliaria.
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Soma-se do portfolio da
empresa a operagdo de
loteamento, através da

parceria com 0s
proprietarios de dareas.
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Enfase exclusiva na
operagdo de loteamento.
Atuando como

Alfablu Loteadora.

2
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ApOs dezenas de
loteamentos entregues,
realizamos a nossa primeira
Incorporagdo Imobiliaria.

Nova fase, passando
a atuar como
Alfablu Urbanismo.
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Jose Carlos May Cardoso
Ssocio da Alfablu, natural de Armazém/sc, traz

em sua trajetoria uma vasta experiéncia no
mercado imobiliario.

Ao longo dos anos, atuou em diversas areas do
setor, incluindo imobiliaria, incorporagdo,
construcdo, loteamentos e agora com o
desenvolvimento de condominios fechados de
lotes, consolidando um perfil versatil e
empreendedor.



Condomainio Villagio Treviso
Blumenau-SC

CONDOMINIO FECHADO
OU LOTEAMENTO?

ENTENDA AS DIFERENCAS ANTES DE ESCOLHER.

Ao buscar um novo lugar para morar ou
investir, surgem muitas davidas entre
elas, a diferenca entre condominio
fechado e loteamento. Esses modelos
possuem caracteristicas distintas que
impactam diretamente no estilo de vida,
responsabilidades e custos de quem
vive ali ou de quem ird investir.

LOTEAMENTO

Regido pela Lei Federal 6.766/79 e
legislag&o municipal, o loteamento
possui acesso livre pelas vias internas,
que sdo publicas. A manutencgdo dessas
vias e demais areas comuns &
responsabilidade do poder publico.

Os moradores arcam dpendas com o
IPTU. Outro diferencial € a flexibilidade
para a instalagdo de pequenos
comeércios, o que contribui para um
ambiente mais pratico e dindmico.

CONDOMINIO
FECHADO

Possui acesso restrito, geralmente com

portaria e controle de entrada.
Regulamentado por legislagdo propria.

A manutencdo das areas comuns é de
responsabilidade dos proprios
moradores, por meio do pagamento de
uma taxa condominial, além do IPTU.
Em troca, oferece uma estrutura mais
completa, com dareas de lazer e servigos
exclusivos, pensados para proporcionar
mais conforto, seguranca e qualidade
de vida aos residentes.

POR QUE 1SS0
IMPORTA?

A escolha entre um e outro deve
considerar o estilo de vida desejado e o
nivel de privacidade e seguranga
buscado. Mais do que isso, exige
planejamento técnico e urbanistico
cuidadoso para garantir a valorizag&o
do investimento.
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Alfablu 44 Alfablu 46
Bairro Padre Martinho As margens da BR-470, em
Stein, em Timbo. frente a parada Beija Flor, em
Ascurra.

2022 2023

Alfablu 65 Alfablu 68
Bairro Araponguinhas, em Bairro Araponguinhas, em
Timbo. Timba.
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2024 2024

Alfablu 80 Alfablu 61

Bairro Quintino, em Timbo. Bairro Itoupava Central,
em Blumenau.

Erwin Wolter Alfablu 63

Bairro Vila Germer, em Timbo. Bairro Itoupava Central, em

Blumenau.

2025

Vivenda das

Flores
Bairro das Capitais, em Alfablu 75
Blumenau. Bairro Araponguinhas, em Timbo.
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Uma das maiores preocupagoes no
desenvolvimento de loteamentos é o
tempo necessario para superar a
burocracia e concluir as obras.

Proprietarios frequentemente
questionam se o processo serd agil
ou se ficard estagnado por fatores
externos, como aprovagoes
demoradas. Essa incerteza pode
gerar ansiedade, especialmente
quando o tamanho do
empreendimento ndo parece
justificar longos prazos.

O Loteamento Alfablu 80, situado no
Bairro Quintino, em Timbo, € um
exemplo claro da eficiéncia da Alfablu
Urbanismo.

Apesar de ser um empreendimento
pequeno, com apenas 50 lotes, ele
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demonstrou na pratica como nossa
equipe consegue trabalhar de forma
rapida e eficaz. O sucesso do
Loteamento Alfablu 80 € uma prova
concreta de que tamanho néo € um
obstaculo para eficiéncia.

Esse projeto destacou nossa
capacidade de entregar resultados
rdpidos sem comprometer d
qualidade ou a seguranca juridica.
Para os proprietarios, isso significa
menos tempo de espera e maior
agilidade na valorizagdo do terreno.

Com esse exemplo, reafirmamos
Nnosso compromisso em transformar
areas em empreendimentos
lucrativos, garantindo que cada
projeto seja conduzido com
exceléncia desde o inicio até a
conclusdo.
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ETAPAS

DE UM
PROJETO

ESTUDO DA AREA E DESENVOLVIMENTO DE PRE-PROJETO

Visita no local, coletando informagaoes relevantes para o desenvolvimento de estudo
preliminar na area, sugerindo o pré-projeto mais adequado as caracteristicas do local.

CONTRATO DE PARCERIA

Assinatura do contrato onde consta as regras, obrigagoes e deveres de todos os
participantes, de forma clara e objetiva.

REGULARIZAGCAO DA AREA

Realizado medigoes topograficas para validar ou retificar as medigbes corretas da
matricula do imovel.

Integralizagdo do imovel como forma de capital social.
A partir de agora, todos os projetos serco desenvolvidos e aprovados no nome da
SPE.

DESENVOLVIMENTO DOS PROJETOS

Diviséo Fisica; EIV/ EIPGV; Terraplanagem; Rede de Agucs Potavel; Rede Coletora de
Esgoto; Rede de Drenagem de Aguas Pluviais; Rede Elétrica; Pavimentagdo;
Paisagistico; Sinalizagdo Viaria; Areas comuns.

4 ABERTURA DA SPE
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OBTENCAO DAS APROVAGCOES DOS ORGAOS RESPONSAVEIS

Programas Ambientais a serem adotados; Programa de Gerenciamento de
Residuos Solidos - PGRS; LAP - Licenca Ambiental Prévig;
LAl - Licenca Ambiental de Implantagdo.

FASE DE OBRAS DO EMPREENDIMENTO

Supressdo da vegetacdo; Terraplanagem; Rede de drenagem pluvial; Sub-base da
pavimentagdo; Redes de dgua e esgoto; Pavimentagdo e calgadas; Rede elétrica;
Estrutura das areas comuns, Arborizagdo das vias; Pintura e placas de sinalizagdo;
Demarcagcdo dos lotes.

VENDAS

Com a obtencdo da incorporacdo, no caso de Condominios, ou de registro, no caso
de Loteamento, todos os lotes passam a ter matricula individualizada. Com isso, as
vendas podem ser realizadas.

ALVARA DE CONCLUSAO
Vistoria ambiental para atestar o atendimento das condicionantes da LAl; Solicitagao

da LAG; Vistoria da Prefeitura; Vistoria das concessiondrias de servigos; Obtengdo do
alvaré de concluséo de obra (Habite-se).

ENCERRAMENTO DA SPE

Finalizando-se todas as vendas e seus respectivos recebimentos, partimos para o
encerramento da SPE, concluindo com sucesso a parceria fomalizada no nosso
contrato.

O OO NO®
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Na Alfablu Urbanismo, sabemos que a viabilidade de um projeto depende de diversos
fatores, desde a localizagdo até questdes técnicas como topografia, infraestrutura e
documentagdo. Mais do que nUmeros e mapas, enxergamos o potencial de cada terreno

' com olhar estratégico.
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FATORES PARA ANALISE
DE VIABILIDADE DE UM LOTEAMENTO/CONDOMINIO FECHADO

Ol. Localizagé@o

Fator crucial para avaliar a
viabilidade de demanda do
empreendimento na localidade
onde esse se encontra, isso &,
existirGo pessoas dispostas a
comprar naguele local?

02. Topografia

Existem leis que restringem o
parcelamento do solo em areas com
aclives ou declives acentuados.
Partes de uma area podem ndo ser
aproveitadas para lotes.

03. Hidrografia

Cada municipio tem suas proprias
regras em relagcdo as margens de
APPs, impossibilitando a ocupagdo
nesses locais. E fundamental
conhecé-las e respeita-las.

04. Vegetagdo

Tanto o tipo quanto o estagio de
crescimento, séo fatores que
determinam a supressdo possivel e
0 grau de ocupagdo da area.
Podendo em alguns casos, serem
impossiveis de serem suprimidos.

05. Solo

Solos rochosos ou contrario, com pouca
resisténcia, sdo muitas vezes
responsaveis pela inviabilidade
economica do empreendimento.

06. Zoneamento

Muitas é@reas séo improprias para o
parcelamento do solo devido ao
zoneamento a que ela pertence, entender
isso & importante para ndo incorrer em
erro de projeto.

07. Tamanho dos Lotes

Entender o publico alvo do projeto é
fundamental para desenvolver o
produto adequado @ sua necessidade.
Um erro nessa avaliagdo pode custar
muito caro no momento da venda.

08. Modelo de Negdbcio

Confrontando todas as etapas
anteriores, projeta-se o modelo de
negocio mais adequado, seja ele um
loteamento ou condominio.
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Diomar Mav Cardoso
Sécio da Alfablu, natural de Armazém/scC,
assim como seu irmdao, traz em sua

trajetoria uma vasta experiéncia no
mercado imobiliario.

Responsavel pela gestdo financeira do
Grupo Alfablu.
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parceria

Na Alfablu Urbanismo, nossa parceria
com proprietarios de dreas se dd
exclusivamente por meio de permuta de
areas.

Para cada empreendimento, &
constituida uma Sociedade de Propoésito
Especifico (SPE), da qual o proprietdrio do
terreno passa a ser socio, participando
diretamente dos resultados do projeto.

Toda a parte técnica, legal e operacional
e conduzida pela AlfaBlu, garantindo
segurancga, transparéncia e solidez em
cada etapa.

Na pratica, € aberto uma empresa, onde
o proprietdrio da area e a Alfablu se
tornam sbcios, com objetivo de
desenvolver e concluir um
empreendimento.
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Esse modelo de permuta gerou, em
meédia, uma valorizagdo de 250% no
valor das propriedades dos nossos

parceiros.

A Sociedade de Proposito Especifico
€ uma ferramenta poderosa para
quem deseja desenvolver
empreendimentos imobiliarios com
segurancga e eficiéncia.

Ao optar por essa estrutura, os
proprietdios ndo apenas protegem
seu patrimdnio, mas também criam
um ambiente propicio para o
sucesso do negocio.

Tributariamente, falando de forma
simples, podemos dizer que € a
melhor e mais barata opgdo no
mercado atual.



ENTENDEMOS SUA

MOTIVAGAO

HONRA A
HERANCA
FAMILIAR

Herdar um terreno € mais
do que uma congquista
patrimonial — & preservar
um legado familiar.

Na Alfablu Urbanismo,
valorizamos esse vinculo
emocional e atuamos com
respeito e escuta ativa
para transformar essas
areas em
empreendimentos que
honrem o passado e
inspirem o futuro. Cada
projeto é pensado em
parceria com 0s
proprietarios, conciliando
tradicdo, sonhos e
desenvolvimento
responsavel.

RENTABILIDADE

Para proprietarios que
buscam rentabilidade, a
parceria com a Alfablu
oferece um modelo de
negocio comprovado, capaz
de gerar valorizag&o média
de 2,5 vezes comparado com
o valor de venda do terreno
sem a infraestrutura de um
loteamento/condominio.

PENSAR NO LEGADO

Mais do que acumular bens,
muitos proprietarios desejam
deixar um legado duradouro.
Ao investir em um projeto,
contribuem para a criagdo de
espagos que beneficiam ndo
sO suas familias, mas também
a comunidade e as futuras
geracgoes, promovendo
bem-estar e qualidade de
vida.

DIVERSIFICAR O CAPITAL

Transformar terrenos em empreendimentos € uma forma
inteligente de diversificar o capital familiar. Ao investir no
desenvolvimento imobiliario, os proprietdrios ampliam seus
ativos e fortalecem sua segurancga financeira para o futuro.

IMPACTO
POSITIVO
NA
SOCIEDADE

Acreditamos que o
desenvolvimento
urbano deve ir além da
simples construcdo de
lotes; deve ser uma
oportunidade de
transformar realidades
e criar espagos que
fomentem a
convivéncia e o
desenvolvimento
social.

Cada projeto & uma
chance de melhorar a
qualidade de vida das
pessods que nele
habitam, promovendo
a inclusdo social e o
aCEessOo A Servigos
essenciais.

Com isso, NGO apenas
contribuimos para a
valorizagdo das
propriedades, mas
também para a
construg@o de um
futuro mais prospero e
harmonioso.
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Cidades que estamos presentes:
-SAO BENTO DO SUL * SHROEDER

*BARRA VELHA °GASP/AR
«BLUMENAU *ITAJA
*GAROPAEA *1IMBO
*POMERODE * APIUNA
* ASCURRA «INDAIAL
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Palavras do
Gestor Comercial

R(_‘)(h'ign Abreu Graizicki

Administrador, especialista em Gestdo Comercial e
Financeira, atua no ramo imobiliario desde 2008.

Responsavel pela captacdo de novos negocios e
relacionamento com o mercado investidor,
proprietarios de areas e corretores de imoveis.

Sempre atento s novas tendéncias pard © NOSso
ramo de negocio.

< alfablu
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A)

de experiencia

que fazem a diferenca.

Mais do que uma empresa, somos um verdadeiro parceiro
estratégico, comprometido em transformar desafios em
oportunidades.

Nossa equipe € composta por profissionais altamente qualificados
e apaixonados pelo que fazem, que trabalham em estreita
colaboracé@o com os proprietd@rios para entender suas
necessidades e objetivos. Essa abordagem personalizada garante
que cada projeto seja desenvolvido com atenc¢do aos detalhes e
alinhado as expectativas dos nossos clientes.

Acreditamos que a experiéncia vai além do nimero de anos no
mercado, trata-se de construir relacionamentos solidos e
duradouros. Ao longo de nossa trajetoria, temos o orgulho de ter
ajudado inUmeras familias e investidores a transformar terrenos
em empreendimentos de sucesso. Cada projeto € uma nova
oportunidade para aplicar nosso conhecimento e expertise,
sempre com o foco em resultados que superem as expectativas.

Além disso, nossa historia nos permite navegar pelas
complexidades do processo burocratico com eficiénciaq,
minimizando atrasos e garantindo que os projetos avancem
conforme o planejado.

Estamos constantemente nos atualizando sobre as legislacdes e
tendéncias do mercado, o que nos coloca a frente na
identificagéo de oportunidades valiosas para hossos parceiros.



| Palavras,do
: geslor e
B operacoes

Peterson Jacomini Mav Cardoso

Engenheiro Civil, responsavel pela gestdo técnica de
nossos empreendimentos. Possui ampla experiéncia
no setor de construgdo civil, incluindo a
administracdo de obras e processos, bem como a
aprovagdo de projetos técnicos.

Busca continuamente novas solugoes e tecnologias
pard elevar a qualidade dos nossos projetos.
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Nossa equipe relne profissionais experientes de diversas
areas, que atuam com paixdo, sinergia e cCompromisso
para oferecer solugdes inovadoras e de exceléncia.

Juliaha Carla Barbosa
Administradora

Documentacgdo técnica de
dreas, contratos, administragéo
contabil e fiscal.

Administracao e financetro

Lorraine Blanco
Financeiro
Movimentagédo financeira
de holding e das SPE’s do
grupo.

Dhenifer Vitéria Kurek
Publicitaria

Coordena o marketing da
Alfablu e auxilia em questées
comerciais.




Arquitetura e Urbanismo

Ana Gabriela Barth
Arquiteta e Urbanista

Estudo e desenvolvimento
arquitetdénico de novos
projetos.

Muriel Barthel Cardoso Steff Lima de Souza
Engenheira Civil Engenheira Civil

Regularizagdo de areas e Orcamento de obras,

desenvolvimento de cotagdo e compra de
projetos. materiais.

Brenda Verdi Diogo Velho Kirchner
Engenheira Civil Engenheiro Civil
Infraestrutura de Desenvolvimento e aprovacéo

loteamentos e de projetos, documentagao e
condominios. acompanhamento de obras.
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QUAL E O PRAZO DE CONCLUSAO DO
EMPREENDIMENTO?

O prazo estimado entre a assinatura do
contrato e a entrega das obras €de 3 a
5 anos, variando conforme o projeto e a
area. Casos concluidos em 18 meses sdo
excecgoes.

COMO E DEFINIDA A QUANTIDADE
DE LOTES PARA O PROPRIETARIO DA
AREA?

E definida com base em uma avaliagéo
completa que considera custos, tempo,
valor de vendag, demanda e lucro do
empreendimento. N&o existe uma
féormula Unica, pois cada projeto tem
suas particularidades.

QUEM SERA RESPONSAVEL PELA
VENDA DOS LOTES?

A comercializagdo é feita por corretores
e imobilidrias parceiras locais, com
experiéncia no mercado da regido. O
proprietario também pode escolher
como deseja vender seus proprios lotes.
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O PERMUTANTE TERA ALGUM
CUSTO ADICIONAL ALEM DO
TERRENO?

A Alfablu assume todos os custos
do desenvolvimento. O permutante
arca apenas com despesas de
comercializacdo - impostos sobre
vendas e IPTU dos lotes apds o
registro.

EM RELACAO AO IPTU DA AREA
QUE ESTA NO NOME DO
PROPRIETARIO, QUEM E O
RESPONSAVEL PELO
PAGAMENTO?

Enquanto o terreno estiver no nome
do proprietario, ele é o responsavel
pelo IPTU. ApGs a transferéncia
para a SPE, a obrigagdo passa a
ser da Alfablu. Quando os lotes
tiverem matricula individualizada, o
proprietdrio arca com os custos
dos lotes que Ihe couberem.



A ALFABLU VAI COMECAR A
TRABALHAR “NA MINHA AREA”
QUANDO?

Logo apobs a assinatura do contrato de
parceria, N0ssos engenheiros,
topografos, arquitetos, e profissionais
das dreas financeira, administrativa e
comercial comecam a atuar no
desenvolvimento do projeto. Com uma
equipe propria e dedicada, garantimos
o controle e o acompanhamento didrio
das atividades, assegurando que cada
etapa seja conduzida com exceléncia.

COMO VOU SABER E
ACOMPANHAR O ANDAMENTO
DOS TRABALHOS?

Um grupo de mensagens é criado
com o proprietdrio e a equipe da
Alfablu, onde sdo enviadas
informagodes periddicas permitindo
acompanhamento em tempo reall.

COMO PODEREI TER CERTEZA DE
QUE A ALFABLU VAI EXPLORAR
ECONOMICAMENTE AO MAXIMO
MINHA AREA?

Como trabalhamos exclusivamente
com o modelo de permuta, a
valorizagdo maxima da area é
vantajosa para ambas as partes. Isso
nos motiva a ter o méximo de retorno a
todos.

SE EU NAO QUISER VENDER
TODOS OS MEUS LOTES E DEIXAR
ALGUNS PARA MEUS FILHOS, E
POSSIVEL?

Sim, & possivel transferir os lotes para
herdeiros. A Alfablu, junto as areas
juridica e contdbil, analisa a forma mais
estratégica e vantajosa para garantir

COMO SAO ESCOLHIDOS E
DIVIDIDOS OS LOTES ENTRE A
ALFABLU E O PROPRIETARIO DA
AREA?

Para garantir transparéncia e evitar
qualquer favorecimento, a escolha dos
lotes ocorre apods o registro do
empreendimento, guando todos os
detalhes ja estdo definidos e ndo
podem mais ser alterados, como
numero do lote e metragem.

Realizamos um sorteio para definir
quem inicia a selegdo dos lotes de
forma sequencial e alternada. As regras
de sequéncia e divisdo sdo
estabelecidas previamente no contrato
de parceria, respeitando o percentual
de lotes destinados ao permutante e @
Alfablu.




-Ntre em,
conialo.

Vamos criar um empreendimento
para chama-Ilo de seu.

Comercial (47) 9 9222-7755

www.alfablu.com.br

Rua Theodoro Holtrup n° 447 Vila
Nova | Blumenau-SC
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& alfablu

urbanismo

www.alfablu.com.br

Todos os direitos autorais da revista sdo de propriedade exclusiva da Alfablu Urbanismo.



